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Estudo Técnico Preliminar - ETP

1.0bjeto

Locacdo de Imovel para sede do Conselho Municipal Dos Direitos Da Crianga e Do Adolescente
(CMDCA) da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

2. Local de Entrega
Localizado na Rua Padre Jodo Smedt, 1775, Centro, em Abelardo Luz/SC.

3. Contato
Responsavel:Leonardo de Oliveira Ribas
E-mail:social@abelardoluz.sc.gov.br

Telefone: (49) 999122036

4. Introducao

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratagdo de solug¢do que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade de identificar no mercado a melhor
solucdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragao
Publica.

5. Descricao da necessidade

Fundamentacio: Descricao da necessidade da contratacao, considerado o problema a ser resolvido
sob a perspectiva do interesse publico. (inciso I do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021 e art. 7°, inciso
I da IN 40/2020).

A locagao de imoével para a instalacao da sede do Conselho Municipal dos Direitos da Crianga e do
Adolescente (CMDCA) ¢ considerada urgente em razdo da necessidade de garantir a continuidadg,
imediata das atividades essenciais desenvolvidas pelo 6rgdo, que atua na formulacdo, deliberagdo
controle das politicas publicas voltadas a protegdo integral de criangas e adolescentes.
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VEIRA

A auséncia de um espago fisico adequado compromete o funcionamento regular do Conselhog
dificultando a realiza¢do de reunides, atendimentos, articulagdes interinstitucionais e demais agdey
indispensaveis ao cumprimento de suas atribuigdes legais.

NARDO

O imovel deve possibilitar atendimento adequado a populagdo, garantindo privacidade, acessibilidad§
e seguranca, considerando que o Conselho Tutelar realiza atendimentos sigilosos relacionados
situagoes de vulnerabilidade e violagao de direitos de criangas ¢ adolescentes.
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A contratacdo atende ao interesse publico ao assegurar a continuidade e a qualidade dos servigos2
proporcionando condi¢des adequadas para o desempenho das atividades do 6rgdo, conforme previstcg
na legislacdo vigente. '
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6. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Secretario de Assisténcia Social Leonardo de Oliveira Ribas

7. Previsao no plano de contrata¢des anual

Fundamentacido: Demonstragcdo da previsdo da contratacdo no plano de contratagdes anuais, sempre
que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da Administragao; (inciso I1
do § 1°do art. 18 da Lei 14.133/21).

Demonstracdo do alinhamento entre a contratagdo e¢ o planejamento do 6rgdo ou entidade,
identificando a previsdo no Plano Anual de Contratagdes ou, se for o caso, justificando a auséncia de
previsao; (Art. 7°, inciso IX da IN 40/2020).

O Municipio de Abelardo Luz encontra-se em transicdo para a nova Lei de Licitacdes, e
considerando que o municipio possui menos de 20.000 (vinte mil) habitantes, encontra-se na excegao
do art. 176 da Lei n® 14.133/2021.

8. Requisitos da Contratacio

Fundamentacio: Descricao dos requisitos necessarios e suficientes a escolha da solugdo. (inciso 111
do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021 e Art. 7°, inciso 11 da IN 40/2020).

Primeiramente deve-se analisar o que versa o artigo 74 da Lei n° 14.133/2021, vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo,
em especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locacdo de imodvel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

I - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos )
disponiveis que atendam ao objeto; @
III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével %
ser comprado ou locado pela Administragcdo e que evidencien%
vantagem para ela.

O DE OLIVI

Para sediar o Conselho Municipal dos Direitos da Crianga ¢ do Adolescente (CMDCA), pretende-s@(
locar um imovel com area aproximada de 58 m?, compativel com as necessidades de atendimento a
publico e desenvolvimento das atividades administrativas.

ssoa: LE

O imovel escolhido atende aos seguintes requisitos, dispoe de recep¢do, sala administrativa, banheir®
acessivel, apresenta condigdes adequadas de seguranca, conservacdo, iluminagdo, ventilagao
infraestrutura basica. Também dispde de rampa de entrada para facilitar o acesso de pessoas de forma
segura atendendo os casos de portadores de necessidades especiais e pessoas com mobilidade reduzidas
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9. Estimativa das quantidades

Fundamentacdo: Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memorias de
calculo e dos documentos que lhe dao suporte, considerando a interdependéncia com outras
contratacdes, de modo a possibilitar economia de escala (inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21 e art. 7°, inciso V da IN 40/2020)

Ite | Material/Servico Unid. Quant. Valor Unit. Valor Total

Locagdo de imodvel para a sede do setor do | Més 12 R$3.000,00 R$36.000,00
Conselho Municipal Dos Direitos Da
Crianga ¢ Do Adolescente (CMDCA) da
Secretaria de Assisténcia Social.

10. Levantamento de Mercado

Fundamentacio: Levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas possiveis, €
justificativa técnica e economica da escolha do tipo de solug¢do a contratar. (inciso V do § 1° do art.
18 da Lei 14.133/2021).

-EFEC-0588 e informe o c6digo 6938-87B3-EFEC-0588

O levantamento de mercado evidencia que ndao héa imovel proprio disponivel no patrimdnio dott
Municipio que atenda as necessidades de instalacdo do Conselho Municipal dos Direitos da Crianga eg
do Adolescente (CMDCA), especialmente no que se refere a estrutura fisica adequada, acessibilidade 65
localizagdo compativel com o atendimento ao publico.

A alternativa de constru¢do de nova sede ou realizacdo de reforma em imével publico também ndo se,

r
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obras e a necessidade de continuidade imediata dos servigos prestados pelo Conselho, que possuemE
carater essencial e permanente.
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Nesse contexto, a locagdo de imovel de terceiro apresenta-se como a solu¢do mais adequada, por3
permitir atendimento imediato da demanda, com menor custo global e maior eficiéncia administrativa,
evitando gastos com intervengdes estruturais e garantindo a continuidade do servigo publico.

RA RIBAS

O imovel selecionado se destaca entre as alternativas disponiveis por apresentar condi¢gdes adequad
de uso, especialmente quanto a acessibilidade, distribuicdo dos ambientes e localizagdo, atendendo
forma satisfatéria as necessidades operacionais do CMDCA e ao interesse publico.

S

11. Estimativa do preco da contratacio

EONARDO DE OL%&E
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Fundamentacido: Estimativa do valor da contratacio, acompanhada dos pregos unitarios’
referenciais, das memoérias de calculo e dos documentos que lhe ddo suporte, que poderdo constar de
anexo classificado, se a administragdo optar por preservar o seu sigilo até a conclusao da licitacac®
(inciso VI do § 1° da Lei 14.133/21 e art. 7°, inciso VI da IN 40/2020).

O valor estimado mensal é de R$3.000,00 (trés mil) totalizando R$36.000,00 (trinta e seis mil reais)
para o periodo contratual de 12 (doze) meses.
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12. Descricao da solu¢cao como um todo

Fundamentacio: Descricdo da solucdo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a
manutengdo e a assisténcia técnica, quando for o caso. (inciso VII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21
e art. 7°, inciso IV da IN 40/2020).

A solugdo consiste na locagdo de imovel destinado a instalagdo e funcionamento do Conselho
Municipal dos Direitos da Crianga ¢ do Adolescente (CMDCA), garantindo espago fisico adequado
para o desenvolvimento das atividades administrativas, técnicas e de atendimento ao publico.

O imovel devera possibilitar o funcionamento continuo e seguro das atividades do Conselho,
contemplando ambientes para recepgdo, atendimento individualizado, atividades administrativas e®
apoio interno, assegurando privacidade, sigilo e acolhimento adequado aos usuarios.

7B3-EFEC-058

A estrutura locada devera apresentar condi¢des adequadas de conservagdo, seguranca, ventilagdo e
iluminagdo, além de infraestrutura basica compativel com o uso institucional, incluindo instala¢des
elétricas, hidraulicas e sanitarias em pleno funcionamento.

%
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Também devera atender integralmente as normas de acessibilidade vigentes, garantindo 01rcu1a<;ao
segura e autdbnoma para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, incluindo acesso por rampa, £
rota acessivel e sanitario adaptado.

588 e inform

Quanto a manutengdo, caberd ao locador a garantia de condigdes estruturais adequadas do imévelg
durante toda a vigéncia contratual, realizando reparos estruturais necessarios sempre que demandados,
de forma a assegurar a continuidade e a qualidade da prestacdo do servigo publico.

13. Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Soluc¢io

Fundamentacio: Justificativas para o parcelamento ou nao da solugdo. (inciso VIII do § 1° do art.
18 da Lei 14.133/21 e art. 7°, inciso VII da IN 40/2020).

Nao se aplica.

14. Demonstrativo dos resultados pretendidos

Fundamentacido: Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e

melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis; (inciso IX do §
do art. 18 da Lei 14.133/21).
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A contratagdo visa garantir a disponibiliza¢do de estrutura fisica adequada para o funcionamento
Conselho Municipal dos Direitos da Crianca e do Adolescente (CMDCA), assegurando melhor
condi¢des para o desenvolvimento das atividades administrativas e de atendimento ao publico. C
isso, espera-se a melhoria da qualidade, eficiéncia e continuidade dos servigos prestad
especialmente no acolhimento e orientagdo da populagao.

S

OME

F%

alidade das assinaturas, acesse https://abelardoluz.1doc.com.br/verificacao/6938-87B3-EF

soa: LEOﬁA

Busca-se, ainda, o melhor aproveitamento dos recursos publicos, por meio da solu¢do mais vantajosa's
sob os aspectos econdmico e operacional, evitando investimentos elevados em construgéo ou refornga &
de imodvel proprio. A locagdo do imovel permite a utilizacdo imediata da estrutura dlSpoan@
assegurando economicidade, racionalizagcdo dos recursos humanos e materiais e condi¢des adequad@s >
de trabalho para a equipe do Conselho.
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15. Providéncias prévias ao contrato

Fundamentacio: Providéncias a serem adotadas pela administragdo previamente a celebracdo do
contrato, inclusive quanto a capacitagdo de servidores ou de empregados para fiscalizagdo e gestdo
contratual ou adequacao do ambiente da organizacao; (inciso X do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 ¢
art. 7°, inciso XI da IN 40/2020).

Desenvolver um Termo de Referéncia que descreva de maneira clara e objetiva os requisitos técnicos,
operacionais e legais necessarios para a contratacdo. Esse documento servird como base para o edital
de licitagao.

Realizar uma andlise detalhada da viabilidade or¢amentaria para garantir que os recursos financeiros
necessarios para a contratacdo estejam disponiveis e alinhados com as diretrizes orcamentarias do
municipio.

Realizar a publicagdo do edital de licitagdo em meios de comunicagdo oficiais, conforme as normas
estabelecidas na legislagao vigente, garantindo a ampla divulgagao e a participacao de interessados.

16. Contratacdes correlatas/interdependentes

Fundamentacio: Contratagdes correlatas e/ou interdependentes (inciso XI do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21 e art. 7°, inciso VIII da IN 40/2020).

Comentarios: Nao se aplica.

17. Possiveis Impactos Ambientais

Fundamentacgio: Descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras,
incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa
para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel. (inciso XII do § 1° do art. 18 da
Lei 14.133/21).

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento. (Art. 7°, inciso XII da IN
40/2020).

=
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A locacao do imovel apresenta baixo potencial de impacto ambiental, restringindo-se principalmen
ao consumo de agua e energia elétrica, bem como a eventual geracdo de residuos solidos decorrent
das atividades administrativas.

BAS
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Como medidas mitigadoras, recomenda-se o uso racional dos recursos naturais, com aten¢ao
consumo consciente de dgua e energia, a adogdo de praticas de economia e eficiéncia energética,
correta segregacdo e destinacdo dos residuos gerados, conforme as normas ambientais vigentes e
coleta publica municipal.
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Considerando a natureza da contratacdo, ndo se identificam impactos ambientais relevantes ne
necessidade de medidas especificas de logistica reversa, sendo o descarte de eventuais materiais
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bens realizado conforme os procedimentos ordinérios de gestdo patrimonial e destina¢do de residugs
do Municipio. 5 5
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18. Declaracio de Viabilidade g o
< a

o



. ’ * PREFEITURA DE @ (49) 3445-4322
£ % @prefeitura_abelardoluz
% : ABELARDO a‘ www.abelardoluz.sc.gov.br

Q Avenida Padre Jodo Smedt, 1605
Luz Centro-89830-000
Declaro Viavel a Contratagao.

18.1 Justificativa da Viabilidade

Fundamentacgio: Posicionamento conclusivo sobre a adequagdo da contratagdo para o atendimento
da necessidade a que se destina. (inciso XIII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21).

Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da contratagdo. (Art. 7°, inciso XIII
da IN 40/2020).

A contratagdo por meio de locagdo de imovel para instalagdo do Conselho Municipal dos Direitos da_
Crianga e do Adolescente (CMDCA) mostra-se tecnicamente viavel e adequada ao atendimento da3
necessidade administrativa, considerando a inexisténcia de imovel piblico disponivel com condi¢des$
compativeis de uso, acessibilidade e infraestrutura para o pleno funcionamento do 6rgao.

8-87B3-EF

A solucdo adotada permite a imediata disponibilizacdo de espago fisico apropriado para om
desenvolvimento das atividades administrativas e de atendimento ao publico, garantindo prlvamdade,o
sigilo nos atendimentos, acessibilidade e condigdes adequadas de trabalho para a equipe, aspectosv
essenciais a natureza das atividades desempenhadas pelo Conselho.

e informe o co

Do ponto de vista econdmico, a locagdo revela-se mais vantajosa em compara¢do a construgdo ou<
reforma de imovel proprio, uma vez que evita investimentos elevados, reduz prazos de 1mplementa<;ao$
e assegura a continuidade dos servigos publicos essenciais. Além disso, o imével identificado
apresenta compatibilidade com os valores praticados no mercado imobiliario local e dispde de
infraestrutura adequada para o uso pretendido.

Dessa forma, considerando os aspectos técnicos, econdmicos e de interesse publico, conclui-se pela

viabilidade e razoabilidade da contratagdo, nos termos da legislacao vigente.

19. Responsavel
Abelardo Luz/SC, 16 de junho de 2026.

Leonardo de Oliveira Ribas
Secretario De Assisténcia Social
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