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TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo N° 052/2026

1. DO OBJETO

1.1 Concessdao de uso de imovel, barracdo industrial, com area construida de 340 m? para
instalagdo de empresa de ramo metalurgico, situado na SC-155 Km 14, saida para Ouro Verde,
sob matricula 8.206, no municipio de Abelardo Luz/SC.

1.2 A presente licitacdo trata-se de uma concessao de uso de imovel.

Item Descricao Unid. | Quant. Valor Valor anual Valor total
mensal

1 Concessdo de barracdo industrial em | Ano
alvenaria, com area construida de 340
m?, para instalagdo de empresa de ramo
metalurgico, situado na SC-155 Km 14,
conforme planta do imovel.

10 R$1.621,00 | R$19.452,00 |R$194.520,00

VALOR MINIMO ESTIMADO DA CONTRATACAO: R$194.520,00

1.3 Considerando o salario minimo atualmente vigente, o periodo de 12 (doze) meses por ano € o
prazo total de 10 (dez) anos da concessdo, estima-se uma receita minima global de R$194.520,00
(cento e noventa e quatro mil, quinhentos e vinte reais), valor que representa o retorno financeiro
minimo esperado, sem prejuizo de eventual majoragdo decorrente da competitividade do certame
e da apresentacdo de lances superiores ao valor inicial estabelecido.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1 A necessidade da presente contratagdo decorre da existéncia de imovel publico municipal
com potencial produtivo atualmente disponivel, cuja adequada destinacdo pode contribuir
diretamente para o desenvolvimento econdmico local, a geracdo de emprego e renda e o
fortalecimento da atividade industrial no Municipio de Abelardo Luz/SC. Trata-se de imovel
situado as margens da SC-155, Km 14, saida para Ouro Verde, sob matricula n® 8.206, composto
por area total de 2.500 m?, com barracao industrial de alvenaria com area construida de 340 m?, o
qual apresenta condi¢des estruturais compativeis para instalagdo de atividade industrial do ramo
metalurgico.

2.2 Sob a perspectiva do interesse publico, a concessao de uso do referido imdvel configura-se
como medida eficiente para evitar a ociosidade de patrimdnio publico e promover sua utilizagdo
em favor da coletividade, alinhando-se as politicas municipais de incentivo ao desenvolvimento
econdmico e a atracdo de empreendimentos produtivos. A instalacio de empresa do ramo
metalurgico no local possibilita a dinamizagao da economia local, a ampliagao da base produtiva
e o incremento da arrecadacdo municipal, além de fomentar cadeias produtivas correlatas e
servigos associados.

2.3 Ademais, a concessao de uso, em detrimento de outras formas de destinacdo, revela-se
solu¢do adequada e proporcional, pois permite a0 Municipio manter a titularidade do bem, ao
mesmo tempo em que viabiliza sua exploracao econdmica por particular mediante cumprimento
de contrapartidas e obrigacdes previamente definidas. Dessa forma, a contratacdo pretendida
atende ao interesse publico ao assegurar a fungao social do imovel, promover o desenvolvimento
sustentavel e otimizar a gestao do patrimonio publico municipal.

3. CLASSIFICACAO DOS BENS/SERVICOS COMUNS
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3.1 Consideram-se bens e servicos comuns, para os fins e efeitos do art. 6°, XIII, da Lei n°
14.133/2021, aqueles cujos padroes de desempenho e qualidade possam ser objetivamente
definidos no Termo de Referéncia, por meio de especificagdes usuais no Mercado.

"Devido a padronizacdo existente no mercado, os bens e
servicos de tecnologia da informagdo geralmente
atendem a  protocolos, métodos e técnicas
pré-estabelecidos ¢ conhecidos e a padroes de
desempenho e qualidade que podem ser objetivamente
definidos por meio de especificagdes usuais no mercado.
Logo, via de regra, esses bens e servigos devem ser
considerados comuns para fins de utilizacdo da
modalidade Pregdo”. (Lei 10.520/2002, art. 1°; Acordao
2.471/2008-TCU - Plenario, item 9.2.2.)

3.2 A presente contratagdo enquadra-se como servigo comum, uma vez que o objeto consiste na
concessao de uso de imovel publico cujas condigdes de fruicdo, obrigacdes da concessionaria,
prazos, valores minimos, critérios de julgamento e encargos podem ser definidos de forma
objetiva no Termo de Referéncia, com base em parametros usuais de mercado e em normas
previamente estabelecidas.

4. DOS PRAZOS PARA A EXECUCAO DOS SERVICOS

4.1 O periodo de instalacdo e inicio das atividades, contado da assinatura do contrato ¢ de 6
(seis) meses. Ja o periodo de concessao de uso ¢ de 10 anos, podendo ser prorrogado por igual
periodo a critério da administracdo municipal.

5. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

5.1 Nomear Gestor e Fiscais Técnico, Administrativo e Requisitante do Contrato para
acompanhar e fiscalizar sua execugao;

5.2 Aplicar a CONTRATADA as san¢gdes administrativas regulamentares e contratuais cabiveis
caso se faca necessario;

5.3 Liquidar o empenho e efetuar o pagamento a CONTRATADA, dentro dos prazos
preestabelecidos em contrato;

6. OBRIGACOES DA CONTRATADA

6.1 A Contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes no Termo de Referéncia, seus
anexos e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus riscos e as despesas decorrentes da
boa e perfeita execugdo do objeto e, ainda:

6.2 Comunicar o CONTRATANTE acerca de quaisquer irregularidades e/ou infragdes
disciplinares cometidas.

6.3 Atender prontamente quaisquer orientagcdes e exigéncias do fiscal do contrato, inerentes a
execugao do servigo contratual.

6.4 Tomar todas as providéncias necessarias a fiel execugdo dos servigos do Contrato;

6.5 Promover todas as agdes para a boa execucdo e eficiéncia do objeto contratado,
principalmente no cumprimento de todas as normas e exigéncias legais de qualidade e seguranga.

6.6 Fornecer ao CONTRATANTE sempre que solicitadas informagdes e/ou esclarecimentos
necessarios.
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6.7 Os produtos deverdo ser fornecidos mediante requisi¢ao firmada pela autoridade.

6.8 As empresas interessadas em participar do certame ndo podem ser beneficidrias de outros
incentivos econdmicos, isencdes fiscais e direito real de uso no Municipio de Abelardo Luz/SC.

6.9 As empresas interessadas em participar do certame ndo podem ser beneficidrias de outros
incentivos econdmicos, isencdes fiscais e direito real de uso no Municipio de Abelardo Luz/SC.

6.10 Apresentar no minimo 1 (um) atestado de capacidade técnica, fornecido por pessoa juridica
de direito publico ou privado, em nome da empresa licitante, que comprove a aptiddo para o
desempenho de atividade pertinente e compativel com o objeto da licitagao.

6.11 Consoante Lei Municipal n® 2.779/2025, a empresa deve apresentar registro de, no minimo,
7 (sete) empregos, preferencialmente dentre os habitantes do Municipio de Abelardo Luz, e no
minimo 10 empregos, no prazo de até¢ 2 (dois) anos, preferencialmente dentre os habitantes do
Municipio de Abelardo Luz.

6.12 A empresa se obriga a comprovar os empregos mediante o devido registro em CTPS e
enviar relatorio semestral referente ao quadro de funciondarios para o Poder Executivo Municipal
e ao Poder Legislativo Municipal.

6.13 As empresas interessadas devem apresentar declaragdo de visita técnica ao imével objeto da
concessao, assinada por representante legal da empresa proponente, atestando ciéncia plena das
condigdes fisicas, estruturais, documentais e de localizagdo do espaco publico.

6.14 A empresa interessada deverd apresentar proposta clara, objetiva e individualizada,
acompanhada de Projeto Técnico, do qual serdo extraidas as informagdes necessarias para o
julgamento das propostas. O projeto deverd conter, no minimo: a descri¢do sumadria dos objetivos
do empreendimento, com destaque para as repercussoes econdOmico-sociais na economia local; a
indica¢do do niimero de empregos diretos a serem gerados no inicio das atividades, bem como a
previsdo de ampliagdao do quadro funcional até o 13° més de funcionamento; a origem, aplicagao,
cronograma de desembolso e valor total dos investimentos a serem realizados; a projecao de
vendas e faturamento, com vistas a afericdo do incremento no Movimento Econdémico do
Municipio; e demais informagdes que a empresa julgar pertinentes, especialmente quanto a
produtividade e aos resultados operacionais esperados.

6.15 A concessdo sera feita a titulo oneroso, mediante compensa¢do por meio de aluguel,
estipulado em no minimo 1(um) salario minimo, ou seja, os lances serdo a partir de 1(um) saldrio
minimo.

6.16 A concessao de uso do imdvel publico municipal serd formalizada mediante contrato
administrativo, pelo prazo de 10 (dez) anos, contados da assinatura do instrumento contratual,
podendo ser prorrogada por igual periodo, desde que haja interesse das partes e mediante
comprovagdo do cumprimento integral das obrigacdes e encargos assumidos pela concessionaria.
O imédvel objeto da concessao corresponde a uma area total de 2.500 m?, com barracao industrial
de alvenaria com area construida de 340 m?, situado na SC-155, Km 14, saida para Ouro Verde,
no Municipio de Abelardo Luz/SC, conforme matricula n°® 8.206.

6.17 O licitante vencedor receberd o imovel no estado em que se encontra, assumindo integral
responsabilidade pela adequacdo do local as necessidades da atividade a ser desenvolvida,
incluindo a execug¢do de reformas, adaptacdes estruturais, melhorias e benfeitorias necessarias, as
suas expensas e sem direito a qualquer indenizacao.
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6.18 Compromete-se, ainda, a zelar pela correta utilizagdo, manutencdo e conservacdo do
imovel, obrigando-se a devolvé-lo ao final da concessao em condi¢des adequadas de uso,
ressalvado apenas o desgaste natural decorrente do uso regular e do decurso do tempo.

6.19 A concessao de uso do bem publico assegurara ao concessionario o direito de exploracao da
area concedida exclusivamente para a finalidade industrial e/ou comercial prevista em sua
atividade econOmica, conforme descrito no laudo de avaliacdo anexo, mediante pagamento
mensal de preco publico, além da assuncdo integral dos encargos operacionais e de suporte do
empreendimento. Caberd a concessionaria cumprir integralmente as normas de postura, saude,
seguranga publica, transito, metrologia, edificacdes, meio ambiente e demais legislagdes
aplicaveis a atividade desenvolvida, correndo as suas expensas todas as despesas necessarias ao
atendimento das demandas do empreendimento.

6.20 Nos termos da Lei Municipal n°® 2.779/2025, a concessionaria compromete-se: I - Durante o
prazo de vigéncia da concessdo, a utilizar o local, e os beneficios nele existentes ou que venham
a serem acrescentados, unica e exclusivamente, para os fins de sua atividade; II - Nao efetuar no
local cedido, qualquer constru¢do ou benfeitorias, que implique em alteracdo do edificio sem
autorizagdo expressa do Municipio; III - Nao ceder ou transferir o local a terceiros, no todo ou
em parte, seja a que titulo for; IV - Responder, inclusive perante terceiros, por eventuais danos
resultantes da utilizacao de referido local; V - Responsabilizar-se, pela limpeza e conservagao do
imoével, devendo providenciar, as suas expensas, as obras de manuten¢do e outras que se fizerem
necessarias, bem como, zelar pelas instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias das dependéncias
permitidas; VI - Ndo permitir que terceiros se apossem do imdvel, dando imediato conhecimento
ao municipio, de qualquer turbagdo de posse que se verifique; VII - Responder, perante o Poder
Publico, pelos tributos referentes a area bem como arcar com todas as despesas decorrentes da
permissao de uso, responsabilizando-se também, pelas despesas com energia elétrica, servigos de
telefonia, dgua e esgoto; VIII - Devolver o imdvel e suas benfeitorias caso deixe de utilizé-lo,
sem direito a retengdo ou indenizagdao pelas benfeitorias realizadas ainda que necessarias, as
quais passardo a integrar o patrimonio do Municipio; IX - Cumprir com todas as normas legais
relativamente ao meio ambiente e demais exigéncias, que o empreendimento exigir.

6.21 E vedado a concessionaria paralisar suas atividades por periodo superior a 30 (trinta) dias,
sem justificativa devidamente aceita pela Administracdo. O descumprimento das obrigacdes
assumidas poderd ensejar a revogacdo da concessdo, sem prejuizo da aplicacdo das sangdes
administrativas e da ado¢do das medidas administrativas e judiciais cabiveis.

7. DA SUBCONTRATACAO

7.1 A vedacao a subcontratacdo do objeto decorre diretamente da Lei Municipal n°® 2.779/2025,
que autoriza e rege a concessdo de direito real de uso do imdvel objeto da licitacdo, a qual ¢é
expressa ao vedar a cessdo ou transferéncia do imovel a terceiros, no todo ou em parte, a
qualquer titulo. Tal disposicdo legal refor¢a a impossibilidade de subcontratagcdo, uma vez que
esta configuraria, na pratica, forma indireta de cessdo ou compartilhamento do uso de bem
publico, em afronta a legislagdo municipal especifica e em prejuizo a finalidade publica da
concessao.

8. DO CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

8.1 Nos termos do art. 117 da Lei 14.133/2021, serd designado um representante pela
Administragdo Municipal de Abelardo Luz para desempenhar o papel de fiscal durante a
execugdo do contrato. Para a funcao indica-se a servidora Andrea Siqueira. Este representante
tera a responsabilidade de acompanhar o acolhimento, fiscalizar a execu¢do do contrato e
registrar todas as ocorréncias relevantes em um documento proprio.
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8.2 Cabera aos fiscais do contrato, dentre outras atribui¢des, determinar providéncias necessarias

ao regular e efetivo cumprimento contratual, bem como anotar e enquadrar as infracdes
contratuais constatadas, comunicando as mesmas ao seu superior hierarquico.

9. DO PAGAMENTO

9.1 O concessionario efetuara o pagamento do valor mensal referente a concessdo de uso do
imovel a Prefeitura Municipal de Abelardo Luz, no prazo e nas condig¢des estabelecidas no
contrato, preferencialmente por meio de boleto bancario, ou outro meio de arrecadacdo
oficialmente admitido pela Administracao.

9.2 Os valores arrecadados em decorréncia da presente concessdo constituirdo receita publica
municipal e serdo recolhidos aos cofres do Municipio, observadas as normas legais e contabeis
aplicaveis.

9.3 As receitas provenientes da concessdo de uso do imoével serdo registradas conforme
classificagdo orgamentaria vigente, nos termos da Lei Orcamentdria Anual do exercicio
correspondente.

10. DO REAJUSTE

10.1 Fica fixada a forma de reajuste automatico, anual, adotando-se o IPCA acumulado (indice
oficial editado pelo Governo Federal) a cada 12 (doze) meses, contados da data da assinatura do
contrato.

11. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1 Comete infragdo administrativa nos termos do artigo 155, da Lei n® 14.133/2021, a
Contratada que:

11.2 Dar causa a inexecucgdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

11.3 Dar causa a inexecugao total do contrato;
11.4 Deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;
11.5 Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

11.6 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagao, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

11.7 Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

11.8 Apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragao
falsa durante a licitagdo ou a execu¢ao do contrato;

11.9 Fraudar a licitagao ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

11.10 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

11.11 Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

11.12 Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.13 Pela inexecugdo total ou parcial do servico, a Administragdo pode aplicar a
CONTRATADA as sangdes previstas no artigo 156, da Lei n°® 14.133/2021 e demais:
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11.14 Adverténcia;
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11.15 Multa moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

11.16 Multa compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do servico, no caso de
inexecucao total do objeto;

11.17 Em caso de inexecu¢do parcial, a multa compensatoria, no mesmo percentual do subitem
acima, serd aplicada de forma proporcional a obrigacao inadimplida;

11.18 Impedimento de licitar e contratar;
11.19 Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar;

11.20 Também ficam sujeitas as penalidades do art. 156 da Lei 14.133/2021, as empresas ou
profissionais que:

11.21 Tenham sofrido condenagdo definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos;

11.22 Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo;

11.23 Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de
atos ilicitos praticados.

11.24 A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa a Contratada, observando-se o procedimento
previsto na Lei n® 14.133, e subsidiariamente a Lei n® 9.784, de 1999.

11.25 As multas devidas e/ou prejuizos causados a Contratante serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhido sem favor da Unido, ou deduzidos da garantia, ou ainda, quando for o
caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

11.26 Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela conduta do
licitante, a Unido ou Entidade podera cobrar o valor remanescente judicialmente, conforme
artigo 419 do Codigo Civil.

11.27 A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levard em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragao,
observado o principio da proporcionalidade.

11.28 Se, durante o processo de aplicagdo de penalidade, se houver indicios de pratica de
infracdo administrativa tipificada pela Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato lesivo a
administracao publica nacional ou estrangeira, copias dos processos administrativos necessarios
a apuracao da responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade competente, com
despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauragcdo de investigagdo
preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizagao —PAR.

11.29 A apuragdo e o julgamento das demais infracdes administrativas ndo consideradas como
ato lesivo a Administragdo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n°® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

12. RESPONSAVEL
Abelardo Luz/SC, 01 abril de 2026
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Saimon Negretto
Agente Administrativo
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DESPACHO DA AUTORIDADE COMPETENTE

O documento apresentado descreve de maneira adequada o planejamento do procedimento de
outorga de concessdo de uso, demonstrando a viabilidade da competi¢do, visto que hd no
mercado potenciais interessados aptos a atender as condi¢des estabelecidas pela Administragao.
Além disso, o documento apresenta, de forma clara, concisa e objetiva, os critérios de aceitacao,
os deveres do concessionario ¢ da Administracdo, os procedimentos de fiscalizacdo e
gerenciamento, os prazos contratuais e a previsao de san¢des administrativas, o que contribui
para a transparéncia e atratividade do certame.

Dessa forma, como definido no artigo 6°, inciso XXXVIII e no artigo 28°, inciso II, da Lei n°
14.133/2021, aprovo o presente Termo de Referéncia.

Abelardo Luz/SC, 01 de abril de 2026.
NERCI Assinado de forma

digital por NERCI

SANTIN:0756 SANTIN:07565593915
Dados: 2026.04.01
5593915 10:29:58 0300
Nerci Santin
Prefeito Municipal
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